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INTRODUCTION

DIAGNOSTIC

EDITORIAL

La commune a approuvé en févier 2019 la révision de son Plan Local d'Urbanisme qui a refondu de Celle-ci est également I'occasion de faire évoluer certains aspects réglementaires du document en vigueur,
maniére importante le projet de développement de son territoire afin de l'inscrire dans les enjeux d'un de prendre en compte des projets en cours ou a venir et d'ancrer encore davantage le développement de
aménagement plus durable et répondre aux évolutions législatives en la matiére. notre territoire dans les préoccupations environnementales et liées a la consommation des espaces.

Depuis, des changements et réflexions nouvelles sont survenus, avec en particulier I'abandon du projetde  L'objectif n'est toutefois pas d'engager une refonte totale du PLU mais de réorienter notre projet pour les 15
transfert du pdle commercial de Valonia vers la Courtinais et le souhait de restructurer et affirmer ce pdle, ~ années a venir au regard de ces changements et nouvelles réalités.
et ce, en lieu et place du secteur de renouvellement urbain a vocation d'habitats identifié dans le PLU. Ces  Pour ce PLU, qui orientera les projets d'urbanisme de Guichen pour les prochaines années, nous avons une

nouvelles orientations nécessitent par conséquent de réadapter une partie du projet de développement réelle ambition résolument citoyenne de prendre en compte les futurs enjeux environnementaux de notre
(accompagner la transformation du secteur nord de Guichen, requestionner une partie de I'offre de territoire.

logements et son positionnement, repréciser le pole d'activités des Landes/La Courtinais notamment), et de

procéder a une nouvelle révision du PLU. L'équipe municipale
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PROCEDURE

o Initiative communale

® Délibération de prescription de révision du PLU
(Modalité de concertation)
(Objectifs de la révision)

e Notification aux Personnes Publiques Associées

Sore image : Google Maps
e Elaboration du projet

- (Diagnostic, Projet dAménagement et de Développement Durables, Orientations
DOCU M E NT ST RATEG IQU E CO NTE N U d'’Aménagement et de Programmation, reglement et plan de zonage)
(Concertation)
Le PLU couvre la totalité du territoire communal e Situation existante e Débat au sein du Conseil Municipal sur le PADD ---> Procés verbal
: 2 mois
RAPPORT DE e Mise en oeuvre du PLU
. oo . z e Explication de la politique communale mise en
Le PLU est compatible avec les documents de planification [PRESENTATION plapce(le pourquoﬁ) | e Projet arrété par délibération du Conseil Municipal
de niveau intercommunal : e Impacts sur l'environnement e Transmission pour avis aux :
Communes limitrophes
SCoT, PLH, PDU, SMVM, SRADDET... = (PClinteressés
PADD e QOrientations générales présentant les options 3 mois Personnes Publiques Associées : Préfet, région, département, chambres consulaires
T Projet d’ Aménagement et de de développement pour les 10 a 15 ans a venir
Le PLU délimite les zones : Développement Durables * Le projet communal o Avis des personnes consultées
® ] ]
Urbalnes U e Enquéte publique
A Urbaniser "AU" OAP e Renouvellement urbain (Toyt ou parties du Porter a Connaissance)
Agricoles ||A|| Orientations e Extensions d'urbanisation (Avis des PPA)
Naturelles et forestiéres "N" d'AuTrSS?agﬁTn‘Z?fﬂ . * Espaces publics ® Modification du projet
e Entrées de villes Si modifications majeures
‘1-:| ® Débat au sein du Conseil Municipal sur le PADD -—> Proceés verbal
2 mois
Le PLU Contient un réglement dIUtiIisation des SOIS ZONAGE OPPOSABLE ——= Projet arrété par délibération du Conseil Municipal
P-4 s s AUXTIERS : i at # Transmission pour avis aux :
organisé en trois sections : conformité) | fonesU-AU-A-N il
EPCl intéressés
SeCtiOn I |1=£| Personnes Publiques Associées : Préfet, région, département, chambres consulaires
Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité N QARG , , o Avis des personnes consultées
Section || REGLEMENT AUXTIERS e 3 chapitres (14 articles) o Enquéte publique
s e e . . ection . R (conformite) o Délibération d'approbation
Caractéristiques urbaines, architecturale, environnementale et paysagere ) — )
Secti 1 o Servitudes d'utilités publiques e Transmission au préfet
, =ecton ’ ANNEXES OPPOSABLE e Annexes sanitaires 1 mois
Equipement et réseaux AUX TIERS e Classement sonore
° ———@ Exécutoire si pas de modifications demandées par le préfet

o tCOINgE!';C')’,L“","C'PA'-t - CONSEINMUNICIPAL CONSEIMUNICIPAL
< ZS (IEE IO CRELATREN g EMENECHEE ArretidulprojetidelRLU ApprobationidulPlU
eveloppement:Durablesi(PADD)
REUNION REUNION ENQUETE
PUBLIQUE N21 PUBLIQUE N22 PUBLIQUE

DIAGNOSTIC ORIENTATIONS CONSULTATION RAPRORT]

ET D. AMEN AGEMENT RersonnesiRubliquesiAssocieesi((PPA) DUICOMMISSAIRE
ENJEUX ET DE PROGRAMMATION|(OAP) s ENQUETEUR

PROJET D:AMENAGEMENT, REGLEMENT,
, ET.DE ET,
DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD) PLAN DE ZONAGE

*MRAe : Mission Régionales d'Autorité environnementale
**CDPENAF : Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricole et Forestiers

SOCIO-DEMOGRAPHICE

EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE * Une croissance démographique réguliére qui connait une légére EVOLUTION DU NOMBRE DE LOGEMENTS
accélération sur la derniere période (environ +1,8% par an sur la
a0 4 000 286
9000 8 568 période 2007-2017).
3 500
7797
8000 7 181 e Une croissance démographique principalement due au solde 3000
7000 6 526 mlg ratoire. 2 500
5000 5891 2 000
c 5311 ® Un certain vieillissement de la population (augmentation des
S 5000 4431 45 ans et plus). 1590
§ 1000
W00 3311 ® Un parc de logements en constante augmentation, a un rythme 500
3000 régulier depuis 1990. .
06 1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017
e Un parc dominé par I'habitat individuel mais dont la part du M Résidences principales I Résidences secondaires et logements occasionnels Logements vacants
1000 logement collectif augmente.
. TRANSPORT DOMICILE-TRAVAIL
e Unnombre moyen d’habitants parrésidence principale quidiminue.
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017 y P principaleq 2017 4,9% 3 4%
0,7% o
: e Une augmentation du nombre de logements sociaux. 0,8%
NOMBRE MOYEN D'HABITANTS
DES RESIDENCES PRINCIPALES e Un taux de chémage bas (7% en 2017).
35 39 e Une légére augmentation des actifs ayant un emploi.
3.0 ¢ 31 39
3,0 2.8 * Des déplacements domicile-travail principalement en voiture.
2.5
2,5
2,0
1,5 , .
M Pas de déplacement Deux-roues motorisés
1,0 W Marche a pied (rollers, patinette) M Voiture, camion
1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020 Vélo (y compris assistance électrique) M Transport en commun
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