LU COMMUNE DE GUICHEN
PONTReAN Révision du Plan Local d’'Urbanisme
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W7 Cohérence urbaine & valoriser (L. 151-19 du CU)

| e Itinéraires doux a créer

x| e Périmétres de centralité (L. 151-16 du cu)
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Limite de zone ou de secteur
uca Nom de zone ou de secteur

| PRESCRIPTIONS
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== Constructions remarquables (L. 151-19 du CU)
== Constructions a caractére patrimonial (L. 151-19 du cu)
Petit patrimoine & conserver (L. 151-18 du CU)
= [tingraires doux existants

4 Marge de recul

T Marge de recul (Loi Barnier)
-------------- Linéaires de commerces (L. 151-16 du CU)

Trame Verte et Bleue (L. 151-23du CU)
Espace Boisé Classé a protéger, a créer ou & conserver (L.113-1 du CU)
Bois, haie, alignement d'arbres (L. 157-19 et L. 151-23du CU)
- Réservoirs de biodiversité bocagers (rR. 151-43-4°du CU)
-——-— Localisation de cours d'eau (L. 151-23 du CU)
.| Zone humide* (L. 151-23 du CU)
~ Zone humide* supprimée (L. 151-23 du CU)
Zone humide* de compensation (L. 151-23 du CU)
| Secteur présentant un risque d'inondation
INFORMATIONS
|| Périmétre des Orientations d'Aménagement et de Programmation
Périmétres de la Zone d'Aménagement Différé
Secteur inondable - Zone rouge (voir Annexe PPRI)
Secteur inondable - Zone bleue (voir Annexe PPRI)
Secteur inondable - Zone d'expansion des crues (voir Annexe PPRI)

* Une zone humide étant un miieu vivant et donc évoiulif, linventaire des zones humides ne peut pas éire définiif, ni exhaustif
Les mesures de préservation ef de protection prévues par je présent réglement dovent donc s'appliquer non seulement aux
zones humides invenlonées, mais aussi & celles plibles o'Slre dé e i (lors d'une intervention dans un
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Modifications apportées au Réglement et au Plan de zonage

Intégration de la loi Climat et résilience :

Réduction des zones a urbaniser dans tous les

domaines : habitat, équipement, économie.

Réduction du rythme de la consommation des espaces
naturels, agricoles et forestiers.

Définition de secteurs de renouvellement urbain (UP)

Identification des secteurs d'OAP a densifier en milieu
urbain pour optimiser |'usage du foncier.

Développer des secteurs d’habitat

de

Retrait du projet d'habitat sur le secteur

renouvellement urbain de Valonia/Launay.

Secteur mixte sur Launay : habitat, loisirs, commerces.
Extension du secteur d’habitat sur le Rocher.
Programmation particuliére dans les OAP :

Le Rocher:

Un minimum de 50% des logements équipés de
récupérateurs d'eau pluviale pour les sanitaires.

Le Domaine de Saint-Marc :

Un minimum de 50% des logements a un niveau
passif ou congcus comme des constructions
biosourcées.

Un minimum de 10% des logements équipé d'une
infiltration des eaux pluviales a la parcelle.

Préserver |I'apport de lumiére naturelle

Introduction d’un article pour que les projets ne
portent pas d'ombre aux pieces principales des
constructions existantes.

Les extensions sur les zones d’activités de la
Courtinais et sur la zone commerciale de Launay :

Une optimisation du foncier.
La mutualisation des aires de stationnement visiteurs.

Pour les bureaux et activités libérales, des
constructions ayant un minimum d’un rez-de-chaussée
avec 1 étage.

Préserver le commerce/service de proximité

UC2/UP2 : Interdiction du changement de destination
en logement le long des « Linéaires de commerces ».

UP2 : Autorisation des extensions des commerces
existants se trouvant hors du « Périmeéetre de
centralité ».

Ajustement du « Périmetre de centralité » : au sud
(équipements) et au nord-est (secteur cimetiere en
contrebas).

Relocaliser la zone commerciale

Abandon du projet de déménagement du pédle
commercial de Valonia/Launay sur la Courtinais.
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{airai par SXampls) LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
| N°DE . SURFACE
LS PERTIGN DEFINITION DE L'OPERATION BENEFICIAIRE ok
Rectification et désviation de la RD 121 (vsibilite) - .
1 Routs du Bodl Dépariement 627
2 Temain des gens duvoyege Cemmung 4§82
Rézane pour gouipemants stam4 s
3 sports, leisirs st nature - Secteur de PontRéan, & Commune 8079
proximité du moulin
Liaison pidtorne entre |a rue du 11 Novembre et la
4 ; _ Commune 215
ve Théodore Bolrel avec amenagementdun square
Création d'une aire de stadonnement - Secteur de
G 400
$ Poni-Réan, e long du chemin de halaga e o
6 Extension du cimetibre de Guichen Commune 2583
Créalion dune aire de staionnement - Secteur du
§ Domaine, |3 Halta de Guichen-Laillé Howing il
8 Réserve pour exlension de la station dépuration Commune 1085
9 Réserves pour exlension de ladéchetiere Cemmune G043
Reésere pour aménagement d'accés. d aire de
10 loigirestationnement - Secteur de Pont-Réan. & Commune 2053
proximité du moulin
Réserve nour aménagement d'accés, d aire de
11 |oisirs/stationnement - Secteur de Pont-Réan, 2 Comrmune 31228
preximité du moulin
12 Extension du cimsteére de PontRéan Commune 1582

| iz da zane ou de secteur
- UCa Nom ge zone ou de secteir
PRESCRIPTIONS

1 m Secteur en atiende de projet o s accy
[Z#) Cahérence urbaine 4 valorsar 1 ts11wasc
= Consinclions remarquables

4 Patl patimolng 4 consesver o 1 1 oy

mEm  |indraires doux exstants

ooo  |inéaires dou A crber

= Marge de racul

=« =« Linéaires de COMMMENTES & 151-6m cu

e Périmeétres de centralitd o i-16arcuy

oz Trame Verle et Bleue o rarasw oy

D17 Espace Bost Classé 4 prolbger, 4 crber ou & conserver wira oy
e Bols, hale, alignement d'arbres 1 e sc

Réservairs de biodiversité bocagers @ st aoy

= | pcalisation de cours deau & dessam coy

L -] Zone humide® & 18-zl

| | Zone humide® SUPRRMEE L 15037k 0l

Zone humide® de compensation (L 1562 o

| | Secteur présentant un nisque dinondation
INFORMATIONS

| Périmétre des Orientations & Amé elde
B % e ys Pirimbires dela Zons dAménagement Difére
Secleur inondabile - Zone roURe vor Awess PRy
Secteur inondable - Zona bleue e A Fray
Secteur inondable - Zone d'expansion 088 CTUES e Avias FPR]

Le développement des zones commerciales se fera
Saint-Marc sud : autour du pole Valonia/Launay.
Un minimum de 10% des logements a énergie Distinction des secteurs autorisant le commerce UAb \
passive. (Valonia/Launay) des autres secteurs d'activités UAa. \
Le secteur de la Massaye Autoriser ponctuellement une hauteur plus importante & -
7 hN 7 )4 . . @
Etendre le secteur d’habitat au sud du Chateau et en POUl répondre a des procede§ de fak,mca’uon ou | s
lieu et place d’une partie de la zone tertiaire d'utilisation spécifique, sous réserve d'une bonne s aruz
. L , , , intégration dans le site.
Retrait d'un secteur d’habitat pour la préservation d'un i S e e i /N
bois Assurer le développement de |'activité en entrée de \ N
o , ) , bour i
Création d'un STECAL pour permettre une évolution o o, , = .
de la ferme de la Massaye (vocation équipement/ Le secteur d'activités de la Courtinais n'accueillera plus =
. Aa AL :
associative). de commerce. 7 1AUA ; ;
Offrir un usage & lile prés du chateau (ex La Courtinais sud aura une partie dédiée a de I'habitat N
svénementiel ... (secteur du Rocher, le long de la rue du Rocher). Les 1AUE’ Vi
Renf | ' P 4 amé activités a co6té devront étre compatibles avec un ==7 #1AE i \
P . . s S / o ~
entorcer la coherence d amenagement secteur d'habitat (bureaux, professions libérales...). AT S,
7 . . . . L i' Y i ~ _39
Crgapon dl,e ZONes |de CF)),Z\OIget UP en renouvellement  Retrait du secteur des Grandes Landes Ouest au profit X/ o o i
I I o« e 7 . 99l |
urbain, en fien avec 1es ' d'un confortement des zones d'activités dans la -} ANP~AL
UP2 obligation de passer par une opération continuité de la ville (secteur de la Courtinais). - Sl a @ S
d'aménagement d'ensemble. Crotigné | '.-E/ — > =
Etoffer le caractére urbain de la ville de Guichen Permettre a I'association « Coteau fertle » de | B e
Extension du centre-ville le long du boulevard Victor développer son projet en lien avec le mouvement « | e
Edet. Colibris » qui ceuvre a « I'émergence d'une société ] = T
Renforcer la mixité sociale écologique et solidaire » : accueil de résidents sur '/ » As " __ o
Juction o outil I , . place, de groupes pour des formations, sensibilisations | =\ s
rue Jacques Blouet pour mixité sociale (30% de |
logements locatifs sociaux). ”
Obligation de créer 20% de logements sociaux pour s
toutes opérations de 20 logements et plus.
HDDocuments rovisoires sans caractere contractuel
|
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