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Révision du PLU

==z [p R O C E D U R E D E P L U

e Initiative communale ou intercommunale

 Délibération de prescription d’élaboration ou de révision du PLU

(modalité de concertation)
(objectifs de la révision et précision des secteurs géographiques le cas échéant)

e Notification aux PPA et a |'état

 Elaboration du projet

(PAC)
4 (concertation)

e Débat au sein du conseil municipal ou de I'EP sur le PADD -==> Proces verbal

2 mois

» Projet arrété par délibération du Conseil Municipal

communes limitrophes
EPCI intéressés
3 mois Personnes Publiques Associées: Préfet, région, département, chambres consulaires

I « Transmission pour avis a:

oo » Avis des personnes consultées

..... 1
..... . e Enquéte publique

-----
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Révision du PLU

R O

1 mois

C E D U R E D E

e Enquéte publique

(tout ou parties du porter a connaissance)
(avis des PPA)

» Modification du projet

Si modifications majeures

. e Débat au sein du consell municipal ou de I'EP ————> Procés verbal
t Projet arrété par délibération du CM
« Transmission pour avis a:
communes imtophes
ERCT interesds
Personnes NUbikges Assocees Prefes. remon, departemernt, charbres cormiares
Avis des personnes consultées
. o Enquéte publique

e Délibération d’approbation

e Transmission au préfet

e Exécutoire si pas de modifications demandées par le préfet

P

L
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Objectifs de la révision du PLU
Petif_:\_s\:_i{l\le's

La délibération du 29 septembre 2020 prescrit la
révision générale du PLU et définie les objectifs de
la révision comme suit :

Identifier le secteur de Valonia comme pole commercial
et permettre son affirmation.

Repréciser en conséquence les orientations sur le
6 secteur d’activités Les Landes/La Courtinais.

Requestionner I'offre de logements et réadapter une
partie du projet de développement urbain, a vocation
d’habitats notamment.

Apporter des adaptations reglementaires au PLU pour
répondre a des difficultés d’application de certaines
regles et prendre en compte des projets en cours ou a
venir, etc.
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GUICHEN

La loi Climat et résilience du 22 aout 2021

Pltitq-s vi Iln_:
e demain

Obijectifs Etape 1 . . .
; : Réduction de |la consommation
de reduction 2021-2030 des espaces naturels, agricoles
puis d’arrét Objectif & territorialiser et forestiers observée entre
de la consommation 2011 et 2021 d’au moins 50%
- s— Un PLU entre

les étapes 1 et 2

Etape 2

en 4 étapes

1¢re réduction du rythme
- gl 2031-2040 d'artificialisation
m - &
Etape 3
2041-2050 2"de réduction du rythme
Evolutions des documents B d’artificialisation
d’'urbanisme avant le :
= 22/02/2024 : SRADDET
= 22/08/2026 : SCoT .
= 22/08/2027 : PLU(i) Etape 4 Zéro artificialisation nette
= 2050 et plus

Toute extension réalisée depuis aolit 2021 vient en décompte du potentiel restant pour la période 2021-2031



Objectifs complémentaires de la révision du PLU
Fetif_:\_s\:lf\lés

La délibération du 22 mars 2022 complete les
objectifs initiaux suite a I'entrée en vigueur de |la
loi « Climat & résilience » :

Poursuivre la lutte contre |'atteinte aux espaces
naturels, agricoles et forestiers

Identifier davantage les capacités de densification
9 urbaine, de densité et de renouvellement urbain

Renforcer la Trame Verte Bleue et approfondir les outils
en faveur des continuités écologiques
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Contenu du PLU

RAPPORT DE
PRESENTATION

PADD
Projet d'Aménagement et de

Développement Durables

Expose la situation existante
Explique les choix retenus
Evalue les incidences du plan
Défini des indicateurs de suivis

ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT
ET DE
PROGRAMMATION

Définit les orientations générales du développement
communal pour les 10 a 15 ans a venir

Définit des principes d’aménagement des secteurs
en mutation et arréte une programmation

Précise les mesures pour mettre en valeur les
continuités écologiques

ZONAGE

Reéglement graphique

REGLEMENT

Réglement littéral

Délimite les zones urbaines, a urbaniser, naturelles
et agricoles

Précise les prescriptions

ANNEXES

Défini les droits a construire par zone :
» Destination des constructions, usages des sols et natures
d'activité
» Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale
et paysagére
» Equipement et réseaux

Documents a titre d’information
= Servitudes d'utilité publique
» Classement sonore des infrastructures
» Sites archéologiques...
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Podar
Payzagistn
Consep

.....

PADD en cours

OBJECTIFS DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DES ESPACES AGRO-NATURELS

La commune se fixe sur |la période 2019-2031 (12 ans)

pour un total de 1 349 logements une limite de :

48 hectares de zones dédiées a
’habitat, que ce soit par des
opérations de renouvellement urbain
ou en secteurs d’extension, en cours ou
projetés, ou aux équipements, hors
équipements communaux de sport et
de loisirs/nature, et hors équipements
supra-communaux.

30 hectares de zones a
urbaniser dédiées a l'activite

économique / commerciale

(24 hectares sur le secteur de Guichen et
6 hectares sur le site de la Massaye).

16 hectares de zones
a urbaniser dédiée aux
équipements
communaux de sport
et de loisirs/nature, et
aux équipements
supra-communaux.

Un total de 94 ha, soit un rythme de 7,8 ha/an

BILAN
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OBJECTIFS DE REDUCTION DE LA CONSOMMATION DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS
La commune s’engage sur la période 2023-2037 (14 ans)

a ne pas dépasser environ 53,5 hectares :

13 32 hectares en extension urbaine 18 hectares en extension 2,5 hectares en
dédiés a I’habitat. urbaine dédiés a I'activité extension urbaine
économique et a I'activité dédiés aux
commerciale équipements.
1 hectare dédié aux infrastructures (environ 16 ha sur le secteur de Guichen et (hors lycée).
) 2 ha sur le site de la Massaye).
BILAN
— Soit un rythme de 3,8 ha/an (-42%)
S (consommation passée sur 10 ans au rythme de 6,6 ha/an)
T Le rythme passe a 4,4 ha/an avec le lycée (-33%)
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PADD

Les orientations géneérales

a

Une Ville attractive pour conforter la place de Guichen au niveau communautaire,
et comme ville-centre a I'échelle du bassin de vie.

Une Commune favorisant un renouvellement raisonné de I'habitat et s’engageant
dans la réduction des extensions urbaines.

Une Commune poursuivant 'accueil d’activités, développant ses commerces,
services et le tourisme.

Une Commune bénéficiant d’'un réseau et d'une offre de transports adaptés aux
besoins des habitants et favorisant I'usage des modes doux (vélo, marche a pied,
etc.) et du transport en commun ou partagé (co-voiturage).

Un bassin de vie en progression, permettant d'offrir a ses habitants un choix
d’équipements publics et privés.

Une Commune souhaitant maintenir des espaces agricoles et naturels forts.

Une Commune s’engageant dans un développement urbain durable.



PADD en cours - Environnement
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COMMUNE DE GUICHEN - PADD
* Environnement _

I

- 25 aolt 2022 - VMGG - Echelle dongine - Ad au 50 000°

PR

Prise en compte de I'étude VHBC sur les continuités écologiques.
Ajout des points de fragmentation (voies, barrages...).

PADD en projet - Environnement

P s s LEGENDE
| 4 AN Protéger les réservoirs de
{7} o biodiversité
e A 17 iy B  Réservoirs majeurs
s> g | | Réservoirs secondaires
L . = Réseau hydrographique
4 | . A
/ . | Protéger les écosystémes des
va - T oo S LA vallées
ol T Corridors écologiques
AT Tl A‘ A\ Préserver les corridors majeurs
ey Ao A\ Préserver les corridors
L e i ..  secondaires
ST %" \ Conforter ou développer les
Commune de LAILLE =/ connexions
S 5[ "= Mettre en place une
oy A "ceinture verte"
) Conserver les bocages
aly N "réservoir"
: S Conforter le bocage
AN A Prendre en compte les
) 1 facteurs de fragmentation
.
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PADD en cours - Environnement

' N— = g “  LEGENDE
| ' COMMUNE DE GUICHEN - PADD ' Lﬂ 7 L : 6*\ «» PONt-Réan *
j Environ_r!gl!lgnrtf N 3% Protéger les réservoirs de
Commne s 00N SR l Mot e biodiversité
el g - Agf\‘* = Sigrd ) le Cahot Réservoirs majeurs
NS F o N @ Commune de BRUZ Réservoirs secondaires
J R -
':dmm / \\ oy * s ——  Réseau hydrographique
b mom‘ 3 = [ Protéger les écosystémes des
2 "o vallées
/ " Corridors écologiques
res 'i “." . o .
| Lomat = 4 A A\ Préserver les corridors majeurs

'\ Ao A\ Préserver les corridors
Guichan | g,  SecONI
A" +* \ Conforter ou développer les
connexions

Conserver les bocages
| "réservoir"
Conforter le bocage
A~ Prendre en compte les
| B facteurs de fragmentation
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| W
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i
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PADD en projet - Environnement
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Environnement . o ' / Protéger les réservoirs de
( % biodiversité
5 e Lo il Réservoirs majeurs
~~~~ DN ™ ' -— - Réservoirs secondaires
T ™ { —— Reseau hydrographique
o — Protéger les es des
g - "’\§> . vaII:g i
_ ,;.,:A g & .',' Corridors écologiques
S VA ,\ ‘.APréwverlesoorridorsmajeurs
. e AGAPrésewerlescorridom
Guichen by . DoPONiEe
A, * l 4"« \ Conforter ou développer les
= e A connexions
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m N GAN =" Mettre en place une
SR, “ceinture verte"
RTINS Y Conserver les bocages
: “"":_"' ’ ) "réservoir”
SN G
L AR N\,APrendreoncompules
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e me ------ N '
el [ N —n, T NS v = IS, ST
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PADD en cours - Paysage
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Pyl | COMMUNE DE GUICHEN - PADD | -
3 Paysage : |denhté et cadre de vie

Sotcakodevie | Protéger le patrimoine bati
Cohérence urbaine a valoriser
Les hameaux

Les centres
Elément patrimonial

Préserver l'identité, la
lisibilité des entités
paysageéres

Révéler la vallée de la Vilaine et
faciliter I'accés

Le vallon du Canut

sgmen Créer ou conforter les
lisiéres paysagéres

1
- “ Valoriser et compléter les
continuités vertes

* [{l]  Aménager un espace public
© G Place Georges le Comec
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S U

| Aménager les voies

G Rue du Général Leclerc nord

G Rue du Mi de Lattre de Tassigny
G Rue Jacques Blouet (RD 38)

G Avenue Charles de Gaulle

Echell doigie | Ad 24 50 000"

Renforcer la hiérarchisation
des voies

G Belle-Vue

-
017 - VMGG
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PADD en projet - Paysage

ol g P T r—— ‘ "< LEGENDE
PSR | COMMUNE DE GUICHEN -PADD | /¢ .
3 Paysage : j@entlté et c_a_a_dre de ﬁvle | Protéger le patrimoine béti
- S A2 Bl Cohérence urbaine a valoriser
e (1) Les hameaux
= 7 (2] Les centres
- * Elément patrimonial
;l N
= Préserver l'identité, la
O lisibilité des entités
paysagéres
- = BN | y » T . (1] Révéler la vallée de la Vilaine et
U gt ' % )X W L faciliter 'accés
T, B \ ; R ®  Levallon du Canut
= L ssssn Créer ou conforter les
i 20 lisiéres paysagéres
Valoriser et compléter les
continuités vertes
[
: [f]  Aménager un espace public
L © G Place Georges le Comec
§ -
E - Aménager les voies
[ © G Rue du Général Leclerc nord
% ® G Rue du M de Lattre de Tassigny
Sl © G Rue Jacques Blouet (RD 38)
f% © G Avenue Charles de Gaulle
! :g © GEglise/rue de la Fée de I'Aulne
== fooer" s (ﬁ Préserver et mettre en
= e || gl valeur les points de vue
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PADD en cours - Paysage

~3" “ -1:-:_-‘ e e x ~ ' LEGENDE
P COMMUNE DE GUICHEN - PADD || 5 . PontRéan
'Paysage : identité et cadredevie || ’ Protéger le patrimoine bati
Commus ds BGN ) Cohérence urbaine 2 valoriser
% L. Les hameaux
7 ] \\\ = Les centres
’ e gy \\ = Elément patrimonial
BT J =
: ‘ . TS Préserver lidentité, la
P oA R lisibilité des entités
res f Vi ‘ paysageéres
o i L% o~ @  Révéleravaliée de la Vilaine et
— faciliter 'accés
, Guichen § ©  Levaliondu Canut
- 21 : agr— Créer ou conforter les
m " : lisiéres paysagéres
v B's , “ Valoriser et compléter les
» i 4 [ continuités vertes
1‘ 4 ' @0 Aménager un espace public
g‘[ © G Place Georges le Comec
8 s \
':', : L] || Aménager les voies
% ﬁ © G Rue du Général Leclerc nord
. — © G Rue du M de Lattre de Tassigny
;%’ N = © G Rue Jacques Blouet (RD 38)
v/ gb', ' _ ‘ 0 G Avenue Charles de Gaulle
’ i : 4 4
wl'Pr e Ny, B¢ Renforcer la hiérarchisation
= - '§f T - Nl des voies
—— Ly L'{ S ~ 7 @ GBelleVue
..... KR Ya— , Doy v ‘ P~ N
o~ é 1 T S L SN T ()z Préserver et mettre en
R '!,21" LB U P ; . , ' S e N ) valeur les points de vue
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PADD en projet - Paysage

: — ; g i A ' LEGENDE
COMMUNE DE GUICHEN - PADD A % p Pont-Réan
Paysage : identité et cadre de vie 'se‘ Protéger le patrimoine bti
P - 0w sy .
- ™ m Gl ’%‘ Cohérence urbaine 4 valoriser
“_leCahat ©  Leshameaux

S
<}

mam - | @ Lescentres
& i(ﬂ“u &
= L1\, % Eémentpatimonal

= Préserver l'identité, la
Sy O lisibilité des entités
#" >~ @  Révélerlavaliée de la Viiaine et

—— faciliter 'accés
Guichen § @  Levalondu Canut

* smemen Créer ou conforter les

“ Valoriser et compléter les
continuités vertes

(7]  Aménager un espace public
© G Place Georges le Comec

| Aménager les voies

G Rue du Général Leclerc nord

G Rue du MI de Lattre de Tassigny
G Rue Jacques Blouet (RD 38)

G Avenue Charles de Gaulle

G Eglise / rue de la Fée de 'Aulne

({ Préserver et mettre en

s !I ‘. V -~ wnlacio lan malda da csin
Ajout de 'aménagement de la rue de la Fée de I’Aulne.
Retrait de la hiérarchisation des voies sur Bellevue.

Adaptation de la ceinture verte et prolongement de la coulée verte sur le bois des Landes.




GUICHEN

Petites vill"lf_.:
o Ch@rmain

23

-----

[

PADD en cours - Habitat
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'\ LEGENDE

W,  Extension du centre

‘ Secteurs de renouvellement
ou de confortement urbain

G Le centre-ville de Guichen et ses
abords

P Le centre de Pont-Réan et ses
abords

Sites de renouvellement
urbain

P La Massaye

P Entrée sud de Pont-Réan
G Boulevard Victor Edet

G Rue du Général Leclerc
G Nord-ouest de la ville

G Valonia

Sites d'extension urbaine

G Saint-Marc

G Sud de la ville

G Nord-ouest de la ville
G Nord-est de la ville
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PADD en projet - Habitat

r————pyr—eT s Ve el '\ LEGENDE

EN - PADL

Extension du centre

Secteurs de renouvellement
ou de confortement urbain

G Le centre-ville de Guichen et ses
abords

P Le centre de Pont-Réan et ses
abords

Sites de renouvellement et
de confortement urbain

P Entrée sud de Pont-Réan

G Boulevard Victor Edet

G Rue du Gal Leclerc/rue Ampére
G Rue Arséne Thoumelin

G Rue de Fagues

G Rue de Fagues/rue Saint-Marc
G Rue Saint-Marc

G Rue du Gal Leclerc (les Landes)

Site de renouvellement et
d'extension urbaine

P La Massaye

Sites d'extension urbaine

G Saint-Marc

G Sud de la ville

G Nord-ouest de la ville
G Le Rocher




PADD en cours - Habitat

"% | COMMUNE DE GUICHEN-PADD | %
Habitat

<

,"‘ TR »__j,k"'f._’ w7 MO g | ' LEGENDE
VOl RO\ N ;P 5 .» Pont-Réan

%

W,  Extension du centre

=
%
FEtrillet o Gretel

Commune de GOVEN 1 s Secteurs de renouvellement
/--;-\\ - -:'gﬁ‘,‘&’i e ou de confortement urbain
ra— N 5 ) ’ ‘ © G Lecentre-ville de Guichen et ses
" / \\_’_,.’_‘/ ‘ ; abords
'“'( © P Lecentre de Pont-Réan et ses
| abords

. Sites de renouvellement
urbain

P La Massaye

P Entrée sud de Pont-Réan
G Boulevard Victor Edet

G Rue du Général Leclerc
G Nord-ouest de la ville

G Valonia

25 e

Sites d'extension urbaine

G Saint-Marc

G Sud de la ville

G Nord-ouest de la ville
G Nord-est de la ville

¥
N
ceoe () coocooe

rigne : Ad au 20 000°

|

|| Braclel/s

- 16 Mars 2018 - VW/GG - Echelle do




PADD en projet - Habitat
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Habitat [ - _

S —
'WQ\\\ j
e : 4 @  Secteurs de renouvellement
_____ - s, RN ¢ ou de confortement urbain
' 3 o () 5 | @ GlLecentevile de Guichen et ses
abords

© P Lecentre de Pont-Réan et ses
abords

SGevemmenney W ' LEGENDE
’ .‘" ) g s leP. POﬂt'Réan

W,  Extension du centre

Sites de renouvellement et
de confortement urbain

P Entrée sud de Pont-Réan

G Boulevard Victor Edet

G Rue du Gal Leclerc/rue Ampére
G Rue Arséne Thoumelin

G Rue de Fagues

G Rue de Fagues/rue Saint-Marc

G Rue Saint-Marc

G Rue du Gal Leclerc (les Landes)

26

Site de renouvellement et
d'extension urbaine

P La Massaye

Sites d'extension urbaine

G Saint-Marc

G Sud de la ville

G Nord-ouest de la ville
G Le Rocher

O cecocoece @

ceoe () o

“iiti | °  Lextension sur Valonia est supprimée ; celle sur le Rocher est ajoutée.
mowai | ¢ Les sites de renouvellement urbain sont étoffés.
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Programme de logements

Période 2023-2037 (14 ans)

9279
11912
2633
14
188
2,40
3 866
2,25
5294
1428
102

habitants

habitants

habitants

ans

habitants par an
habitants par logement
logements

habitants par logement
logements

logements

logements par an
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Transformation

79 logements vacants

7 résidences
secondaires

7 changements de
destination

Soit 93 logements

Période 2023-2037 (14 ans)

1 428 logements

N

Extension

928 logements

Programme de logements

Optimisation

90 logements en
densification urbaine

57 logements par

opérations dans le diffus

260 logements en
renouvellement urbain

Soit 407 logements

Au total, 500 logements sont réalisés en dehors des extensions urbaines.
La densité globale est de 30,5 logements/ha.

* Le programme prévoit la réalisation de 306 logements sociaux dont 289 en locatif social (20%).
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2 [ e — " *. LEGENDE
e COMMUNE DE GUICHEN - PADD ‘
* Economie - » : . o Conforter ou étoffer le
- i 2 d % ok . e el p commerce de proximité
‘ ol Commune de GOVEN N : \neiic A . )
% T © G Centre-ville de Guichen
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PO e PADD en projet - Economie
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e Al "\ LEGENDE

o clgmain ".CBMMUNE DE G&ICHEN -PADD } e
" Economie

Conforter ou étoffer le
o~ commerce de proximité
G Centre-ville de Guichen

P Centre de Pont-Réan

[1]

(2]

[[] Conforter ou étoffer une
zone commerciale

G Pdle commercial de Valonia /
secteur Launay

Conforter les zones
d'activités
G La Courtinais
G Le Parc d'Activités des Landes
G Pole d'activités de Valonia

[

30

Développer les zones
d'activités

G La Courtinais / les Landes Roses
P La Massaye - Tertiaire

A

Valoriser les secteurs
touristiques

Les bords de la Vilaine
P Pont-Réan
G Guichen
Les circuits de randonnées

| Pérenniser I'agriculture

Archipol - 0 mars 2022 - VWIGG - Echelle dorigine - A4 94 S0000°
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PADD en cours - Economie

‘ . gt ORNETLER .3 pE ' LEGENDE
COMMUNE DE GUICHEN - PADD " P s ] «» PONt-Réan

rigne : Adau 20000

16 Mars 2018 - VGG - Echelle do

Conforter ou étoffer le
commerce de proximité

G Centre-ville de Guichen
P Centre de Pont-Réan

Créer une zone
commerciale

G La Courtinais

Créer une zone mixte
commerciale/activités
G La Courtinais Nord et/ou Sud

Conforter les zones
d'activités
G La Courtinais

G Le Parc d'Activités des Landes
G Valonia

Développer les zones
d'activités

P La Massaye - Tertiaire

G Les Grandes Landes Ouest

Valoriser les secteurs
touristiques
Les bords de la Vilaine
P Pont-Réan
G Guichen
Les circuits de randonnées

Pérenniser I'agriculture
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PADD en projet - Economie

| COMMUNE DE GUICHEN - PAD P Zoge W s |, PontRéan

m— ' Paatd 3 ' LEGENDE

Economie Conforter ou étoffer le

commerce de proximité

G Centre-ville de Guichen
P Centre de Pont-Réan

A <3
z y
Je Cahot %)

[1]

(2]

. Conforter ou étoffer une
zone commerciale

© G Pdle commercial de Valonia /
secteur Launay

Conforter les zones

d'activités
G La Courtinais

G Le Parc d'Activités des Landes
G Pdle d'activités de Valonia

d'activités

(1]

(2]

o

. Développer les zones
© G LlaCourtinais / les Landes Roses
©® P LaMassaye - Tertiaire

O

Valoriser les secteurs
touristiques
Les bords de la Vilaine

P Pont-Réan

G Guichen
Les circuits de randonnées

[ Pérenniser |'agriculture

Ly

- P 2

Abandon du transfert du pole commercial de Valonia sur la Courtinais et confortement du péle
Valonia/Launay.
Retrait de I’extension sur les Grandes Landes Ouest et extension sur la Courtinais.
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PADD en cours - Equipements

COMMUNE DE GUICHEN - PADD

- Equipements

“ .
-

e Commune de GOVEN

=

o2k

< Archipole - 32 Février 2018 - VWG - Echelle dorigihe : A4 a 50 000°

Y\ > 2 s LEGENDE
s & | VAN
[ l\ \\ el /\ Le sport et les loisirs
=l BN TR © P Pont-Réan nord - Espace de
e O N S sports / loisirs
b Vgl ~“m_ DN @ P LaMassaye - Equipement de
ooy ?ﬁﬁ A loisirs ‘
e Ly P A S : © GLesLandes - Piscine
NS | o o La Vilaine (non localisé) - Loisirs
=, W™y g :‘ © Le Canut (non localisé) - Loisirs
=1 i
et "__i{ N ﬁ L'enseignement
| .. % @ GRueduGénéral Lederc-
: o Aménagement du groupe scolaire
= T les Callunes
com el / © G les Petites Landes - Lycée
"b—{r
e B 2 e A La culture
%4 @ @ GRueduCommandant Charcot -
R Médiathéque
R / = /'A‘\ Le social et la santé
LY
R T © G Ruede Launay - Extension
" \ EHPAD
S e '_, Equipement futur
N / © G Conforter le pble d'équipements
. '."“’f: A (rue du Commandant Charcot)
- N " & ® G Valonia
Commune ds BOURG-DES-COMPTES he)
TSN a
BB s \
: g -
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S i A Le sport et les loisirs

Ta © P Pont-Réan nord - Espace de
. sports / loisirs
2} La Vilaine (non localisé) - Loisirs

Petits viles || cOMMUNE DE GUICHEN - PADD
Enupenans

o © LeCanut (non localisé) - Loisirs
?}"“* - Salle des fétes (non localisée)
y A L'enseignement
© G Rue du Général Leclerc -
/] Aménagement du groupe scolaire
. les Callunes
Commune de LASSY
- L . ; © G lLes Petites Landes - Lycée
B 2 ' ‘ S N / .i 3 © P Rue Marcel Greff - Aménagement
e | v : J b PR - T ; \ du groupe scolaire Marcel Greff
- AR N b i - :
m /\ Lesocial et la santé
© G Rue de Launay - Extension
§ EHPAD
" /A\ Equipement futur
5 © G Conforter le pdle déquipements
B = (rue du Commandant Charcot)
'g ©® P LaMassaye - Equipement

: |
- F 4
9
| l . N N

{

== Paysagisto 'g
—CDncopiout IS
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Archipole - 22 Février 2018 -

' LEGENDE

Le sport et les loisirs

P Pont-Réan nord - Espace de
sports / loisirs

P La Massaye - Equipement de
loisirs

G Les Landes - Piscine
La Vilaine (non localisé) - Loisirs
Le Canut (non localisé) - Loisirs

L'enseignement

G Rue du Général Leclerc -
Aménagement du groupe scolaire
les Callunes

G Les Petites Landes - Lycée

La culture

G Rue du Commandant Charcot -
Médiathéque

Le social et la santé

G Rue de Launay - Extension
EHPAD

Equipement futur

G Conforter le pdle d'équipements
(rue du Commandant Charcot)

G Valonia
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PADD en projet - Equipements

S — | S = == TN
COMMUNE DE GUICHEN - PADD

! Q\\ j A ; '

ey

; PN
'

° >

' LEGENDE
% .pPont-Réan
fﬁ" R A Le sport et les loisirs
bl TN © P Pont-Réan nord - Espace de
leGohot sports / loisirs
CommunedeBRUZ | @ LaVilaine (non localisé) - Loisirs
Je CasRouge | ©®  Le Canut (non localisé) - Loisirs
& J. - Salledes fétes (non localisée)
,,,,, (]
o A L'enseignement
/@ GRueduGénéral Leclerc-
" Aménagement du groupe scolaire
les Callunes

G Les Petites Landes - Lycée
P Rue Marcel Greff - Aménagement
du groupe scolaire Marce! Greff

Le social et la santé

G Rue de Launay - Extension
EHPAD

Equipement futur

G Conforter le pdle d'équipements
(rue du Commandant Charcot)

P La Massaye - Equipement

Retrait de Valonia (abandon), de la médiatheque (réalisée), et de la piscine (projet en cours).

Introduction d’une salle des fétes.
Aménagement du groupe scolaire Marcel Greff.

Sur la Massaye I'équipement de loisirs devient équipement futur pour permettre d’autres usages.
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rond Commune de GOVEN
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PADD en cours - Déplacements

it

La
T
L

e A4 20 50000°

g

2/ 0.200m -
4% e

ki (m'us'mmmwmr‘l .

| ...‘l -

i N i "\ LEGENDE

| N7 7.z Développer 'usage du TER

nejle BRUZ |
S \ \

e \ ‘

1 -/".\‘ Wy Spome

AR f’_ﬁ\:l:\_“
\ 5] . | ',}

o [T Développer les itinéraires

inter-quartiers
© G Ausud-est de la ville
©® G Aunord-ouest de la ville

Aménager et/ou
matérialiser les carrefours

La Perrais, le Verger / RD 577
P Rue de Redon / rue de Louvain

Développer les aires de
stationnements

Gare de Guichen / Laillé
P Pont-Réan nord

G Le Presbythére
G Pigeon Blanc

Le maillage doux

S gemmee, . .= Valoriser les circuits de

randonnée

NEL )/t & e, Poursuivie le mailage de iaisons
. :

e Cré€r des aménagements pour

vélos
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2 --_‘a' _‘ D T —— \ — ‘. LEGENDE
P || COMMUNE DE GUICHEN - PADD | MO
- Déplacements |\ "~ === Développer l'usage du TER
=N - - \»;\ ol M54 Développer les itinéraires
' St inter-quartiers
P L == ] ; © G Ausudestdelavile
— 4 ® G Aunord-ouest de la ville
e © P Ruede Redon / Eglise
T {3 Aménager etiou
= matérialiser les carrefours
e R ©  laPemais, le Verger / RD 577
TR (2] Les Terres, RD 177 /RD 776
B » © P Rue de Redon / rue de Louvain
e s T s i TR L s S © P Rue de Redon / rue du Domaine
=] 38 .)’\-\ 3 de la Massaye
] '\" ©  RD38/RD 84 (rue de Fagues)
ﬂ """
'''' ﬂ Développer les aires de
| stationnements
A
q = , ©  Gare de Guichen / Laillé
L = © P Pont-Réan nord
8
R Le maillage doux
iy * ew""a. .« Valoriser les circuits de
% N randonnée
% / & * " * . » Poursuivre le maillage de liaisons
1. < douces
, o & i b=y Créer des aménagements pour
48 - vélos
Lo || 8 © Vile de Guichen halte ferroviaire
— |8 : * 5 % (3 e Guichen/Bourg-des-Comptes
— Concopio s : . & v / & =/ » ; > [2) Ville de Guichen / halte ferroviaire
..... P4 4 w < . Audabhanl Allth
. | * Aménagement du carrefour RD 177 / RD 577 aux Terres.

-----

wmowai | * Ajout de liaisons douces a réaliser : Guichen/Pont-Réan et Guichen/halte ferroviaire Guichen/BdC.
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PADD en cours - Déplacements

6& «» PONt-Réan |
o%

LEGENDE

' COMMUNE DE GUICHEN -PADD |}
'Déplacements

7 775 Développer les itinéraires
,//7--'--\‘ Blee | | , , inter-quartiers
Betingeran ™\ ' . © G Ausud-estdelavile
~ n y © G Au nord-ouest de la ville

Aménager et/ou
matérialiser les carrefours

1] La Perrais, le Verger / RD 577
©® P Rue de Redon / rue de Louvain

Développer les aires de
stationnements

0 Gare de Guichen / Laillé

© P Pont-Réan nord

© GLe Presbythére
© G Pigeon Blanc

Le maillage doux

" %u, . Valoriser les circuits de
randonnée
& " ** .+, » Poursuivre le maillage de liaisons

20 000"

Adau

e Cré€r des aménagements pour
vélos

lorigine :
=

:V;M@"-‘wd
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PADD en projet - Déplacements

. oAl v .\\; 3= BT —— 7 =
COMMUNE DE GUICHEN-PADD | ' A &,y PontRéan | RO
Nplmp = o 20 e Gt “ -H-H—] Développer I'usage du TER
~ X3 Sy 7 L Yo ye 2 .l&h _(
woom U mbévolopporhs itinéraires

inter-quartiers

© G Ausud-estde la ville
® G Aunord-ouest de la ville
© P Rue de Redon / Eglise

Q Aménager et/ou
matérialiser les carrefours

La Perrais, le Verger / RD 577

'?EL.._ >

Les Terres, RD 177 /RD 776
P Rue de Redon / rue de Louvain
P Rue de Redon / rue du Domaine
de la Massaye
RD 38/ RD 84 (rue de Fagues)

Développer les aires de

Gare de Guichen / Laillé
P Pont-Réan nord

Le maillage doux

" u, . .« Valoriser les circuits de
randonnée

& " " * .. » Poursuivre le maillage de liaisons
douces

-\ e A R &e==_yy Créer des aménagements pour
Reposmonnement de la voie inter- quartlers entre Ies entrées de ville ouest et nord.
Création d’une voie inter-quartiers entre la rue de Redon et I'église sur Pont-Réan.
Retrait des stationnements a aménager au Presbytére et au Pigeon Blanc.
Aménagement du carrefour RD 38 / RD 34, rue de Fagues.
Aménagement du carrefour rue de Redon / rue du Domaine de la Massaye sur Pont-Réan.
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PADD en cours - Synthese

4 '\ ESPACES NATURELS ET PAYSAGES

— " B Protéger les réservoirs de biodversité
T = == Protigories bcosystémes des vales
A.Amumw
A.‘O.Ammmmmmm
‘.f\v‘ L.v;m :
Conserver les bocages "réservoir”
Conforter le bocage

Prendre en compte les facteurs de
o fragmentation

les connexions

i " IDENTITE ET CADRE DE VIE
k) Protéger et valoriser le patrimoine
: () Préserver Iidentité, la lisibiiité des entités
:,'-"“ .;uncnorwoommlmw
“vmumwmmmm
| [ | Aménager les voies
§ Renforcer la hiérarchisation des voies
Préserver et mettre en valeur les points
de vue

e . W,  Extension du Centre

o) )t @ Seclurs derenoursiementoude

. Sites de renouvellement urbain
O Sites d’extension urbaine

" suite de la légende sur fa carte des "zooms”
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PADD en projet - Synthése

|.s” | ESPACESNATURELS ET PAYSAGES

N B Protéger les réservoirs de biodiversité

\ ] [—— Protéger les écosystémes des vallées
\); 5, A ® 4 Priserver les corridors écologiques
S A O A Préserver tes coridors écologiques

‘e
% \ Conforter les connexions
L. Aontvu:t:urri‘t’!“(m
""" Mettre en place une "ceinture verte"

/ Conserver les bocages "réservoir”
P N Conforter le bocage
T ..__. — AA,APnndn;nﬂmwmuhmdo
'Y e “_  IDENTITE ET CADRE DE VIE

N T N P Proug«malodmummm

( ) Préserver I'identité, la lisibilité des entités

=/ e U o staloriie sl mueniees
G Valoriser et compléter les continuités
. 354 Aménager un espace public
(ﬂ Préserver et mettre en valeur les points
de vue
" HABITAT
\ Extension du Centre
; . rs de renouvellement ou de
e ) ement urbain
Syt @ Mepdemmomiementade
O S'ir‘?onnow*mntﬂd'omﬂm
ui ne
O Sites d'extension urbaine

S5 Suite de la légende sur la carte des "zooms”
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' COMMUNE DE GUICHEN - PADD

PADD en cours - Synthese

LA nmu‘

- -
.» Pont-Réan | ACCUEIL ECONOMIQUE

; symhae ou étofer le commerce de
—~—— — Créer une zone commerciale
‘ »
Comwune ds GOVEN Wrmmw
///-;- L. Conforter les zones d'activités
Belangerais 'l S \\\ Développer les zones d'activités
/ \
:M / = { Valoriser les secteurs touristiques
\‘ | Pérenniser lagriculture
';‘ EQUIPEMENTS ET SERVICES
g / _ = / Le sport et les loisirs

&~ Echale dorgie A su 20000

v o -. et
16 Mars 2018

e La culture
Guichen ‘ A
N ) Le social et la santé
“/’\\‘ Equipement futur

DEPLACEMENTS
;m:; Développer I'usage du TER
{ M3/ Développer les itinéraires inter-quartiers

o mwoumllrﬂ.th

E Développer les aires de stationnement
----- «uun Valoriser les circuits de randonnée
&°"*., w Poursuivre le maillage de liaisons douces
' ... Créer des aménagements pour vélos

Suite de la légende sur la carte générale

|
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PADD en projet - Synthése

| COMMUNE DE GUICHEN - PADD ||

Y wl

/\ Le social et la santé

£-Y
Synthése | % D Contorrou doler e comrarce
e ¥l 3 : » Conforter ou étofer une zone
Commune de GOVEN commercialo
\ » Conforter les zones d'activités
i //'T"L“\,\ Y A Développer les zones d'activités
Belangeran {un..— 5 \\\ : Valoriser les secteurs touristiques
’ / \ - 3 o
hunmf £S /1 Pérenniser I'agriculture
jl : : EQUIPEMENTS ET SERVICES
i A
I Le sport et les loisirs
= ’l k % L'enseignement
uu“\ f\\

-
‘Adau 20

]

— U Equipement futur
Guichen Ly =
N DEPLACEMENTS
&wrwmm

754 Développer les itinéraires inter-quartiers
O Am‘n:su etiou matérialiser les

:, ﬂ Développer les aires de stationnement

- A A e Valoriser les circuits de randonnée
A\‘,, f‘:l &°%%, » Poursuivre le maillage de liaisons douces
\ Y . Créer des aménagements pour vélos
-"(.:\' e~ pour

IVAZ i, g~ - -

1’:" iy »
(‘§.) '-j‘ .&4‘ ¢-~.......
8% .
<l . .
'\3_ \ e S . . . C * '..1
o : Ay B L L v
; 3 ~~~~~ B ."”’-' e
3’% - e
18] a -

3{.‘- Suite de la légende sur la carte générale
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. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

ooooo
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Agence C. Poder - DM-EAU

..... ARCHIPOLE Urbanisme et Architecture
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Contenu du PLU

RAPPORT DE
PRESENTATION

PADD
Projet d'Aménagement et de

Développement Durables

Expose la situation existante
Explique les choix retenus
Evalue les incidences du plan
Défini des indicateurs de suivis

ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT
ET DE
PROGRAMMATION

Définit les orientations générales du développement
communal pour les 10 a 15 ans a venir

Définit des principes d’aménagement des secteurs
en mutation et arréte une programmation

Précise les mesures pour mettre en valeur les
continuités écologiques

ZONAGE

Reéglement graphique

REGLEMENT

Réglement littéral

Délimite les zones urbaines, a urbaniser, naturelles
et agricoles

Précise les prescriptions

ANNEXES

Défini les droits a construire par zone :
» Destination des constructions, usages des sols et natures
d'activité
» Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale
et paysagére
» Equipement et réseaux

Documents a titre d’information
= Servitudes d'utilité publique
» Classement sonore des infrastructures
» Sites archéologiques...




Les difféerents types d’OAP
resings e
» Les OAP thématiques
o Latrame verte et bleue 0 Les principes d’aménagement
m  A/l’échelle de la commune et de la ville m A /l’échelle des opérations
W \\
ye? ye?
wo¥ wo¥
=
- 47
» Les OAP sectorielles
0 Les petits secteurs en milieu urbain 0 Les secteurs a enjeux
m A /l’échelle de secteurs m A /l’échelle de secteurs

ooooo



OAP thématiques — La trame verte et bleue

Petites villes
oemadn

OAP thématiques
La trame verte et bleue

* Les réservoirs de biodiversité

* Les corridors écologiques

* La nature en ville

48
EXEMPLE D’ELEMENTS DE LA TRAME VERTE ET BLEUE - RESERVOIRS
DE BIODIVERSITE ET TYPES DE CORRIDORS TERRESTRES

.\ Réseryzirs

REsEmvnirs de biodiversité

de biodiversité

Carridor Corridar
de fype pavsager de type linéaire BN « Pas japonais »

Source : Cemagref
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OAP thématiques — La trame verte et bleue

Prise en compte de I'étude
de VHBC sur les continuités
écologiques

Renforcement des réservoirs de
biodiversité.

Complément sur les corridors écologiques.

CARTE DES POINTS DE RUPTURES STRATEGIQUES
DANS LES CONTINUITES DES CORRIDORS ECOLOGIQUES

CARTE DES TRAMES VERTE ET BLEUE ET DES CORRIDORS
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OAP thématiques — La trame verte et bleue

Les réservoirs de biodiversité

3 principaux : les gravieres, le site du Boél,
le bois de Bagatz

En complément : les abords des cours
d’eau, les bois significatifs, les secteurs au
bocage dense

Assurer la pérennité du fonctionnement
écologique des réservoirs de biodiversité

* Conserver leur emprise et en particulier, ne pas les
fragmenter

* Adapter les abords des réservoirs de biodiversité pour qu’ils
soient compatibles avec la préservation écologique des
réservoirs

* Permettre la gestion (acces, desserte...) des réservoirs de
biodiversité, et notamment des espaces forestiers

Lieux ou les espéces s’alimentent, se reproduisent,

se reposent

Commune de Guichen
Révision du PLU

VB
Réservoirs de biodiversité
Saurce: Gdofvotagne. BOTON, SCoT Ays des

Wrlons de Vilane
Rewisovon = ANETER, 2028

Réservoirs de biodiversité (RB)
BN RB majeurs
I RB secondaires
RB Bocage
0 1 2km
| SE—
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OAP thématiques — La trame verte et bleue

Les corridors écologiques

2 principaux : la Vilaine et le Canut

En complément : le Tréhelu, le Beaunet
et la Déliberdais, etc.

Préserver, conforter et compléter la
continuité fonctionnelle des corridors
écologiques.

* Renforcer le fonctionnement hydrologique des cours
d’eau et des zones humides.

* Aménager des franchissements dans le cas de projets
d’infrastructures lourdes (création, requalification,
aménagement) : écoducs, tunnels a faune, passes a
poissons.

* Profiter des projets d'aménagement pour réduire les
obstacles aux continuités écologiques : suppression de
seuils, barrages, clétures non perméables, création de
passage a faune, renaturation, enterrement des lignes
électriques...

IIs assurent les connexions entre les réservoirs de

biodiversité

Commune de Guichen
Révision du PLU

TVB
Corridors écologiques

Corridors écologiques (CE)
® & Corridor majeur

@ © Corridor secondalre

© @ Corridor & renforcer

1 2km
| SS—
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OAP thématiques — La trame verte et bleue

OAP thématiques
La trame verte et bleue

La nature en ville

Les franges urbaines

Les coulées vertes

Les ilots de chaleur

La nature dans les espaces publics

La trame noire
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OAP thématiques — La trame verte et bleue :

Les franges urbaines

Développer une transition
paysagere, écologique et de
liaisons douces sur les franges
urbaines

S’appuyer sur les éléments naturels existants
en les préservant et les mettant en valeur

Développer une continuité paysagére pour
former a terme une ceinture verte

Anticiper I'intégration paysagere par des
opérations de pré-verdissement

Envisager la création de liaisons douces
associées a la ceinture verte

5
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!
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conforter la nature en ville
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OAP thématiques — La trame verte et bleue :

Les coulées vertes et bleues

Préserver le caractere écologique

COMMUNE DE GUICHEN

des éléments naturels les plus o o
sensibles et renforcer leur i~
protection

* Conforter le caractere paysager en développant
des unités paysageres cohérentes avec le
contexte urbain et naturel environnant

* Favoriser la diversité et la pluralité des usages

o dorgne  Ad s 14 200
x

* Sensibiliser a la nature par la qualité des
aménagements

.
2

* Développer les liaisons douces associées aux
coulées vertes et bleues

Arthol - 16 Ners 2023 VMGG - Echelle
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conforter la nature en ville
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OAP thématiques — La trame verte et bleue : conforter la nature en ville

Les ilots de chaleur

Renforcer la présence de la nature et
de l'eau

* Développer I'usage des modes doux piéton/vélo
* Aménager des coeurs d’ilots verts

* Accompagner les espaces publics d’espaces verts ;
conforter les coulées vertes

* Permettre a la nature de recoloniser des espaces en
friche

* Favoriser 'aménagement de toitures et facades
végétalisées
* Privilégier des revétements de sol végétalisés

* Adopter des couleurs claires et des matériaux
renvoyant la chaleur dans le traitement des espaces
publics et dans la conception des constructions

e Favoriser la circulation de l'air

IMAGES INFRAROUGES DISTINGUANT LA VEGETATION (EN ROUGE)
DES ESPACES MINERAUX EN MILIEU URBAIN

Source : géoportail
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OAP thématiques — La trame verte et bleue : conforter la nature en ville

La nature dans les espaces publics

Protéger et renforcer le maillage
vert existant

» Développer les espaces verts sur les espaces
publics a caractere minéral : voies, places...

* Préserver, promouvoir les espaces maraichers et
les jardins partagés

* Adopter une gestion durable des espaces verts :
anticiper la croissance des arbres et permettre le
développement du houppier, protéger le réseau
racinaire et son développement, ne pas utiliser
de produits phytosanitaires, favoriser I'éco-
paturage...

* Maintenir des espaces de végétation spontanée

feuillage ramure

cme

rameau

houppier |

ramille

branche maitresse

radicelle

chevelu

© Les Editions Québec Amérique inc. llustration tirée du
Nouveau Dictionnaire Visuel, www.quehec-amerigue.com
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OAP thématiques — La trame verte et bleue : conforter la nature en ville

La « trame noire »

Réduire la pollution lumineuse
en faveur de la trame noire,
tout en restant compatible avec
les enjeux de slreté de l'espace
public

* Al'occasion de la rénovation du parc
d’éclairage public, développer un éclairage
plus favorable a la trame noire

* Dans le cadre d’opération d'aménagement,
mener une réflexion sur le type d’éclairage
de facon a étre respectueux de la trame
noire

PRINCIPAUX PHENOMENES DE POLLUTION LUMINEUSE

B Grand type de probléme

Recouvrement o - s
des enjeux Lumiére diffuse dans I'stmosphére (haio)
astronomie et => Eloiles maquées pour les animaux se
biodiversité

=> Habitat nocturne dégradé, environnement trop
risqué (prédation), perturbation de la biolumines-
cence, par les lucifuges, etc,

Principaux phénomeénes de pollution lumineuse ayant des effets sur le vivant. Source : d'aprés Sordello, 2017
4 PRINCIPES POUR UN ECLAIRAGE RESPECTUEUX DE LA FAUNE NOCTURNE

A A N
o = i ®

Orientation Couleur Intensité Période

Source : Ciel étoilé Montmégantic
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OAP thématiques — Les principes d’aménagement

OAP thématiques
Les principes d’aménagement

La composition urbaine et I'implantation du bati
L'énergie

Les clotures

La petite faune

Les espaces verts

La gestion des eaux pluviales

La mobilité limitant les gaz a effet de serre

S’appliquent aux futures opérations
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OAP thématiques — Les principes d’aménagement pour les futures opérations

La composition urbaine et I'implantation du bati

Optimiser le foncier et faciliter
les parcours résidentiels

Privilégier des largeurs de parcelles sur rue
réduite

Aménager des cceurs d’ilots verts
Limiter les vis-a-vis directs

Privilégier un acces mutualisé pour les
constructions en 2eme rideau

UN PARCELLAIRE ETROIT ET PROFOND FAVORABLE A LA COHERENCE
URBAINE, UNE CONSTRUCTION SUR VOIE FAVORABLE A L’OPTIMISATION DU
JARDIN, ET A LA CAPACITE A CREER DES EXTENSIONS

Contre-exemple oo Exemples - - -------------- >

Source : « Le lotissement, pour un projet urbain de qualité », CAUE du Morbihan

ACCES MUTUALISE

Source : « Le lotissement, pour un projet urbain de qualité », CAUE du Morbihan
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OAP thématiques — Les principes d’aménagement pour les futures opérations

L’énergie

Viser la sobriété et l'efficacité
énergétique des constructions, et
favoriser la production d’énergie
renouvelable

Produire 20% d’énergie renouvelable pour les
constructions en RT 2012

Dans le cadre d’opérations d'aménagement ou
d’un équipement, étudier la faisabilité d’un
réseau de chaleur

Encourager l'utilisation des matériaux
biosourcés

Favoriser les circuits courts
Privilégier le réemploi et le recyclage sur place

Planter des arbres pour contrer les vents
dominants

Etudier la création d’'ombriéres photovoltaiques
(stationnement)

PRINCIPES DE BASE D’UNE CONCEPTION BIOCLIMATIQUE

Source : Cerema

Prise en compte de I'étude de VHBC
sur le développement des énergies
renouvelables
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OAP thématiques — Les principes d’aménagement pour les futures opérations

L’énergie

* A l'échelle des constructions, pour limiter la
déperdition d’énergie, privilégier :

O

O

la compacité des batiments

la continuité avec les constructions
voisines

la double orientation des logements

I'aménagement au nord des espaces non
chauffés créant des « espaces tampon »

des dispositifs permettant une sur-
ventilation d’air entre I'extérieur et
I'intérieur rafraichissant en été et
réchauffant en hiver

les ouvrages qui amortissent et déphasent
les flux de chaleur

e Rechercher une orientation des constructions
ayant un bon ensoleillement

* Privilégier des toitures orientées sud

* Préserver I'ensoleillement des constructions
voisines

DISPOSITION DES PIECES FAVORABLE A L’APPORT DE LUMIERE

nord

oues est

Source : Ademe

DISPOSITION LIMITANT LES PORTEES D’OMBRE

Zone d'implantation
possible de la construction

2H

| Ombre portée

Source : Ademe
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OAP thématiques — Les principes d’aménagement pour les futures opérations

Les espaces verts

Valoriser les espaces verts qui
participent du cadre de vie et
constituent une richesse écologique

CLOTURE-VERGER

VEGETALISATION EN PIED DE MUR

Protéger les éléments constitutifs de la trame verte
et bleue en les intégrant a la conception du projet

Renforcer la continuité du maillage de la trame verte
et bleue

Source : Vern-sur-Seiche CAUE 79 Eurtométropole, Strasbourg

Développer le végétal dans le projet a toutes les
échelles : espaces verts communs, voies, clotures,
jardin privatif

CULTURE PARTAGEE

Favoriser la végétalisation des liaisons douces

Développer une mixité d’usages autour des espaces
verts pour favoriser 'appropriation des espaces, et
sensibiliser les habitants

Source : Association culture bio, Jardin bio collectif a Guichen

Promouvoir les espaces partagés privilégiant le
rapport a la nature, facteur de lien social et de
sensibilité a I'écologie

Utiliser des végétaux adaptés au contexte local,
rustiques et peu consommateur d’eau



g OAP thématiques — Les principes d’aménagement pour les futures opérations
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Les espaces verts

« Diversifier les espéces et essences pour développer la CLOTURE-VERGER VEGETALISATION EN PIED DE MUR
e N .
biodiversité fd : 1\ d “A ¥

* Composer les nouvelles structures végétales de
plusieurs strates (herbacée, arbustive, arborée)

* Prévoir des surfaces éco-aménageables

* Ne pas introduire d’especes invasives

* Ne pas concentrer des essences allergenes
63 .

Source : Vern-sur-Seiche CAUE 79 Eurtométropole, Strasbourg

Dans les corridors écologiques :

o Assurer, renforcer la fonctionnalité du corridor

, . CULTURE PARTAGEE
écologique

o Assurer la continuité du corridor écologique, d’'un
seul tenant et sans enclave

o Préserver les abords du corridor écologique en
privilégiant I'implantation des futurs espaces
verts, jardins a proximité

o Pr|V||ég|er la mise en place d’es paces de Source : Association culture bio, Jardin bio collectif & Guichen
végétation spontanée

— e o Prévoir des dispositifs de cl6tures permettant un
écoulement naturel de I'eau

-----

o Doubler les clotures d’'une haie végétale
ARCHPOLE d’essences locales diversifiées
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OAP thématiques — Les principes d’aménagement pour les futures opérations

La gestion des eaux pluviales

Valoriser la circulation de I'eau en
s‘appuyant sur les éléments existants

* Mettre en valeur le parcours de I'eau dans la
conception du projet : noues, bassins paysagers,
bassins a usages mixtes...

* Préserver et développer la biodiversité dans les
ouvrages d’assainissement

 Stocker et/ou infiltrer a la parcelle ou a une échelle
élargie (approche mutualisée)

* Prévoir 'installation d’un récupérateur d’eau dans les
lots libres

* Adopter des matériaux de sol perméables ou semi-
perméables adapter a 'usage

EXEMPLES DE NOUES

Source : Archipole, ZAC de la Renaudais a Betton



GUICHEN

Petites vil.l"lf_:
o cEmain

65

.....
.....
......
.....

-----

OAP thématiques — Les principes d’aménagement pour les futures opérations

La gestion des eaux pluviales

Valoriser la circulation de I'eau en
s‘appuyant sur les éléments existants

e Concernant les cours d’eau :

O

Etudier I'opportunité d’ouvrir les cours d’eau
enterrés.

Ne pas enterrer ou buser les cours d’eau en
écoulement libre ; les limiter aux seuls
impératifs : voies de circulation...

Etudier I'opportunité de renaturer le lit des cours
d’eau.

Assurer un traitement paysager des berges.

Maintenir les ripisylves existantes (végétation
humide accompagnant les cours d’eau).

EXEMPLES DE NOUES

Source : Archipole, ZAC de la Renaudais a Betton
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OAP thématiques — Les principes d’aménagement pour les futures opérations

La petite faune

Maintenir la petite faune en ville

Diversifier les plantations

Privilégier les espéces végétales permettant le
nourrissage de la petite faune

Adopter des clotures permettant le passage de la
petite faune

Prévoir des espaces refuges pour la faune : gites,
nichoirs, hotels a insectes, mares...

Limiter les pieges a faune

Mettre en place un éclairage respectueux de la faune
nocturne

Adapter les matériaux des facades afin d’éviter la
collision avec les oiseaux

Adopter une gestion différenciée des espaces verts,
plus respectueuse et plus proche de la nature

HOTEL A INSECTES GANIVELLE : PASSAGE FACILITE

Passage pour
petite faune SE

Exemples de cidtures facilitant la circulation de la petite faune - © Bruxelles Environnement
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OAP thématiques — Les principes d’aménagement pour les futures opérations

Les clotures

Renforcer I'identité locale et |a
présence du végétal

* Lutter contre la banalisation des paysages
* Favoriser les limites végétalisées

* Adopter des structures végétales adaptées

* Développer la notion de transition

UN PAYSAGE FIGE ET STERILE UN PAYSAGE VIVANT ET CHANGEANT

EXEMPLE DE TRANSITION VILLE / CAMPAGNE
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OAP thématiques — Les principes d’aménagement pour les futures opérations

La mobilité limitant les gaz a effet de serre

Développer une mobilité verte

Favoriser 'usage des véhicules électriques, au gaz
naturel et au biométhane, et installer des bornes
de recharge électrique

Développer I'acces au transport partagé - bus,
train, covoiturage - et la multimodalité

Développer les emplois locaux pour limiter les
trajets domicile/travail

Raccorder les nouvelles liaisons douces au
maillage doux urbain existant, et vers les
itinéraires de promenade en milieu rural

Assurer la sécurité des parcours notamment au
droit des carrefours

Organiser la multimodalité vélo/transport en
commun

Aménager des stationnements vélos aux abords
des équipements, des lieux de loisirs

Promouvoir l'usage du vélo et de la marche a pied

Privilégier des revétements de sol perméables

CHAUSSIDOU : VOIE A DOUBLE SENS AVEC CHAUSSEE
PARTAGEE ET BANDE CYCLABLES LATERALES
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OAP sectorielles — Les petits secteurs en milieu urbain

OAP sectorielles
Les petits secteurs en milieu urbain

Orientations d'Aménagement et de Programmation
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Optimiser la construction en milieu urbain par la
définition d’'un minimum de logements a construire
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GUICHEN - Ville de Guichen - Les Landes GUICHEN - Bourg
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OAP sectorielles — Les secteurs a enjeux

OAP sectorielles

Les secteurs a enjeux
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OAP sectorielles — Les secteurs a enjeux

Prise en compte des opérations en cours : ZAC de la Massaye, lotissement du Domaine de St-Marc.

Dans les principaux secteurs en extension : une densité de 30 Igts/ha avec 30% de locatif social.

Sur les plus petits secteurs : peu de contrainte, mais une densité renforcée dans le centre de Guichen

associée a une mixité sociale.
Le développement d’activités sur la Courtinais et la Massaye, et de commerces sur Valonia/Launay.

L'accueil d’équipements sur les Petites Landes (dont le lycée).
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Programmation particuliere

®  La Courtinais :
0 Rechercher une optimisation du foncier.

0 Construction avec 1 étage pour les bureaux
et activités libérales.

O  Privilégier le stationnement mutualisé.

n Le Rocher :

0  Un minimum de 50% des logements équipés
de récupérateurs d’eau pluviale pour les
sanitaires.

n Le Domaine de Saint-Marc :

0  Un minimum de 50% des logements a un
niveau passif ou congus comme des
constructions biosourcées.

0  Un minimum de 10% des logements équipé
d’une infiltration des eaux pluviales a la
parcelle.

= Saint-Marcsud :

0  Un minimum de 10% des logements a
énergie passive.

= Lahalte /le Domaine:

0  Un minimum de 50 % des places de
stationnement devront étre congues avec des
ombrieres photovoltaiques.

OAP sectorielles — Les secteurs a enjeux
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GUICHEN - Ville de Guichen - Centre-ville :
Orientations d'Aménagement et de Programmation |
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Voie secondaire / Accés
B B Lien a établir
= wmm Voie tertiaire
fmmms Liaison douce existante .
® = = Lisison douce & créer g
E Aire de stationnement 5 |-

s \ QETING St
! 1 Habitat : 80 Igts/ha (12 Igts) ; 25% locatifs sociaux / Commerce
[ 2 Habitat : 50 Igts/ha (11 Igts) ; 30% locatifs sociaux
*= 1 3 Habitat: 30 Igts/ha (17 Igts) ; 20% sociaux / Commerce / Equipement / Espace public avec stationnement

4 Habitat : 50 Igts/ha (24 Igts) ; 20% sociaux
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Petitgsiles || [GUICHEN - Ville de Guichen - Launay / Valon
OAP sectorielles - Secteurs stratéglque;

== w == Périmétre de 'OAP

[0 habitat
[T equipement
Mt.pomfnd. e -
[ équipement de plein air
[0 activité
B commerce
e Hale existante

W mw Haie & créer ou renforcer

Carrefour existant ou &
OW =

QOO Voie secondaire | Acces £ 8
BmmE Lien i établi

- Le 28 novembre 2022 - VM/GG - Echelle do
3 e Y2 A ) o

1 Commerce /
s = Cours d'eau 2 Habitat : 30 Igts/ha (117 Igts) ; 30% locatifs sociaux / Commerce / Voie structurante / Corridor écologique
B L 3 Habitat : 30 Igts/ha (20 Igts) ; 20% sociaux

4 Habitat : 30 Igts/ha (13 Igts) ; 20% sociaux
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GUICHEN - Ville de Guichen - La Courtinais Nord
Orientations d'Aménagement et de Programmation

Légende .
— =~ Périmétre de FOAP - i "!:'

=) Voie principale | Accés

Ad au 3000°

oo Voie secondaire / Accds
EmEmE Lienaétablir
== == Voie tertiaire

T—E_—“—"—'_ vl J

|
|

—

00000 Aménagement paysager '

------ Retrait d'alignement '_‘”

<): Vue & préserver 'i
Zone humide "

=
e
‘&

—_— Archipole - Le 4 mars 2022 - VM/GG - Echelle d'onging
1

1 Activité / Voie structurante

/ / I, SR
-~ - AV A

OAP - PLU Projet
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OAP - PLU Projet

GUICHEN - Ville de Guichen - La Cunis Sud
Orientations d'Aménagement et de Programmation \

e T2 R}

=) Voie principale | Accés

oo Voie secondaire / Accds
EmEmE Lienaétablir
== == Voie tertiaire

g
|
%

[ Aire de stationnement
00000 Aménagement paysager

— MW-L.JMN??-VMG-EMUW» Ad au 3000°

Habitat : 30 Igts/ha (55 Igts) 25% Iocatlfs sociaux l Activité compatlble avec I’habitat
Activité et activité compatible avec I’habitat

N =
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GUICHEN - Ville de Guichen - Les Landes Py c. o
Orientations d'Aménagement et de Programmation § :
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Légende g ‘e
— — — Périmétre de FOAP | R "»“t’
Occupation du sol & dominante : b
[ habitat
T —
O o osoor et do
loisirsinature

I=iay

- -
Pascal

ue Blatsg

R

EmmE Liena établir
== == Vole tertiaire

1 Equipement (réserve pour un futur lycée)
2 Habitat : 50 Igts/ha (34 Igts) ; 20% locatifs sociaux

0tm Sm
3 Habitat : 30 Igts/ha (8 Igts)
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= ier e Corridor écologique sud 5 Habitat : 25 Igts/ha (6 Igts)

S <] st 6 Habitat : 25 Igts/ha (18 Igts) ; 25% locatifs sociaux
,,,,, B Zons tumide 1 Equipements / Equipement de loisirs 7 Habitat : 20 Igts/ha (4 Igts)
T e— Gours doan 2 Habitat : 25 Igts/ha (9 Igts) 8 Habitat : 28 Igts/ha (115 Igts) ; 30% locatifs sociaux
Lol i B st 3 Habitat : 50 Igts/ha (24 Igts) ; 20% locatifs sociaux 9 Habitat : 30 Igts/ha (158 Igts) ; 30% locatifs sociaux
ARCHPOLE 4 Habitat : 25 Igts/ha (7 Igts) 10 Habitat : 30 Igts/ha (110 Igts) ; 30% locatifs sociaux
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OAP - PLU Projet

' GUICHEN - Bourg de Pont-Réan - La Massaye
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COMMUNE DE GUICHEN
Révision générale n°2 du Plan Local d’Urbanisme

Le volet reglementaire : le Reglement et le Plan de zonage

ARCHIPOLE Urbanisme et Architecture Agence C. Poder - DM-EAU
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Contenu du PLU

RAPPORT DE
PRESENTATION

PADD
Projet d'Aménagement et de

Développement Durables

Expose la situation existante
Explique les choix retenus
Evalue les incidences du plan
Défini des indicateurs de suivis

ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT
ET DE
PROGRAMMATION

Définit les orientations générales du développement
communal pour les 10 a 15 ans a venir

Définit des principes d’aménagement des secteurs
en mutation et arréte une programmation

Précise les mesures pour mettre en valeur les
continuités écologiques

ZONAGE

Reéglement graphique

REGLEMENT

Réglement littéral

Délimite les zones urbaines, a urbaniser, naturelles
et agricoles

Précise les prescriptions

ANNEXES

Défini les droits a construire par zone :
» Destination des constructions, usages des sols et natures
d'activité
» Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale
et paysagére
» Equipement et réseaux

Documents a titre d’information
= Servitudes d'utilité publique
» Classement sonore des infrastructures
» Sites archéologiques...
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S Evolutions du Réglement littéral
PR ARCHIPOLE Urbanisme et Architecture -  Agence C.Poder - DM-EAU



La prise en compte de la loi Climat
S i = Intégration de la loi Climat et résilience :
0 Réduction entre 42 et 33% du rythme de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers
(de 6,6 ha a environ 3,8 ou 4,4 ha avec le lycée).
0 Réduction des zones a urbaniser (AU) dans tous les domaines :
. Habitat : de 43 haa33,5ha (-9,5ha)
= Equipement: de 16 haa 10,5 ha (-5,5 ha)
= Economie: de28haal7,0ha (-11ha).
= Total: de 87 haa 61,0 ha (-26 ha)
=
= 89
=
S PLU en cours Projet de PLU
e




La prise en compte de la loi Climat

Petites villes
o dirmain

PLU en cours Projet de PL
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La politique en terme d’habitat

Développer des secteurs d’habitat

0O Retrait du projet d’habitat sur le secteur de renouvellement urbain de Valonia/Launay.
0  Secteur mixte sur Launay : habitat, loisirs, commerce.
0 Extension du secteur d’habitat sur le Rocher.

PLU en cours



GUICHEN

P-l-t.ho-;uil.l-:s

La politique en terme d’habitat

e CHoBIn = Lesecteur de la Massaye
O Intégrer la tranche 2 en zone urbaine.
0 Etendre le secteur d’habitat en lieu et place d’'une partie de la zone tertiaire, et au sud du Chateau.
0 Retrait d’'un secteur d’habitat pour la préservation d’un bois.
0 Création d’un STECAL pour permettre une évolution de la ferme de la Massaye (vocation équipement,
associative...).
0 Offrir un usage a l'ile prés du chateau (ex : évenementiel...).
= 92
=

PLU en cours Projet de PLU



GUICHEN

PONTLE on La politique en terme d’habitat

Renforcer la cohérence d’aménagement

0 UP2:obligation de passer par une opération d'aménagement d'ensemble.
0 Création de zones de projet UP en renouvellement urbain,

en lien avec les OAP, et distinction UPa (centre) et UPb.

PLU en cours
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PONTLE on La politique en terme d’habitat

l:l;i“l 'h‘i“;_‘l N . . .
sy cipmin Etoffer le caractére urbain de la ville de Guichen

0 Extension du centre-ville le long du boulevard Victor Edet.

. y /

PLU en cours - Projet de PLU
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La politique en terme d’habitat

Renforcer la mixité sociale

a

a

Introduction d’un nouvel outil : emplacement réservé rue Jacques Blouet pour mixité sociale (30% de
logements locatifs sociaux).

Obligation de créer 20% de logements sociaux pour toutes opérations de 20 logements et plus.

Préserver I'apport de lumiére naturelle

a

Introduction d’un article pour que les projets ne portent pas d’ombre aux pieces principales des
constructions existantes.
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La vie économique

Préserver le commerce/service de proximité

a

a
a

UC2/UP2 : interdiction du changement de destination en logement le long des « Linéaires de commerces »,
méme apres un délai de 4 ans de cessation d’activité.

UP2 : autorisation des extensions des commerces existants se trouvant hors du « Périmétre de centralité ».
Ajustement du « Périmeétre de centralité » : au sud (équipements) et au nord-est (secteur cimetiére en

contrebas).

PLU en cours Projet de PLU
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La vie économique
P«-ltit;l1h'1llq_: . .
S pia m  Relocaliser la zone commerciale
0 Abandon du projet de déménagement du péle commercial de Valonia/Launay sur la Courtinais.
0 Le développement des zones commerciales se fera autour du p6le Valonia/Launay.
0 Distinction des secteurs autorisant le commerce UAb et UAc (Valonia/Launay) des autres secteurs d’activités
UAa.
0 Autoriser ponctuellement une hauteur plus importante pour répondre a des procédés de fabrication ou
d'utilisation spécifique, sous réserve d’une bonne intégration dans le site.
- 97
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La vie économique

Pltitq.s uillq_s

R i = Assurer le développement de I'activité en entrée de bourg
0 Le secteur d’activités de la Courtinais n’accueillera plus de commerce.
0 La Courtinais sud aura une partie dédiée a de I’habitat (secteur du Rocher, le long de la rue du Rocher).
Les activités a coté devront étre compatibles avec un secteur d’habitat (bureaux, professions libérales...).
0 Retrait du secteur des Grandes Landes Ouest au profit d’un confortement des zones d’activités dans la
continuité de la ville (secteur de la Courtinais).
- 98
i
—————— ki g
— Pt L8 [
T paysapiste ) | -5

v ;,!L;\

cilll “ PLU en 6urs

.....




GUICHEN

Pltitq-s vi Iln_:
e demain

99

-----

La vie économique

Crotigné

0 Permettre a I'association « Coteau fertile » de développer son projet en lien avec le mouvement « Colibris »
qui ceuvre a « I’émergence d’une société écologique et solidaire » : accueil de résidents sur place, de groupes
pour des formations, sensibilisations et expérimentations.

Projet de PLU Projet de PLU (OAP)
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La vie économique

Conforter le secteur du Moulin de Pont-Réan

a

Permettre une revitalisation du secteur du Moulin en renforcant le niveau d’équipements/activités sports,
loisirs, nature, et en développant I'activité, tout en tenant compte du risque d’inondation (PPRi).

PLU en cours Projet de PLU
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La vie économique

Prendre en compte I’exploitation équestre sur Pont-Réan

a

Lui permettre de créer les installations et batiments nécessaires a son activité.

PLU en cours Projet de PLU
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La vie économique

Favoriser le maintien des exploitations agricoles

0 Laregle d’inter-distance de 100 m entre une installation agricole et un tiers s’appliquera jusqu’au 2 ans
suivant la cessation d’activité de I’exploitation pour faciliter sa reprise par un agriculteur.

Permettre aux exploitations forestiéres d’évoluer en zone agricole

0 Autorisation de créer une extension en zone agricole pour les exploitations forestieres existantes.



Les équipements
e
n Prendre en compte le cinéma et la piscine
0 Classement en zone urbaine.
= Adapter I’extension du pole d’équipements
0 Recalibrage du projet d’extension par rapport aux besoins estimés.
n Permettre ’'aménagement d’un espace de loisirs
0 Aunord du Domaine de Saint-Marc.
=
103
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Les équipements

Anticiper les besoins de traitement des eaux usées
0O Permettre I'extension de la station d’épuration.

PLU en cours

Projet de PLU
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Mobilité

Circulation

0 Redéfinition du projet de voie inter-quartiers entre les entrées de ville ouest et nord : aménagement de la
rue de Launay/CR9 et passage par I'opération du secteur de Launay.

Projet de PLU



Mobilité

Petites uillq_s

e demain
m Liaisons douces
0 Inventaire complémentaire des chemins existants.
0  Emplacement réservé pour création d’une liaison piétonne entre le boulevard Victor Edet et la rue Jacques
Blouet.
-\ Emplacement réservé pour création d’une liaison piétonne entre la Massaye et Pont-Réan via le chemin de la
Chataigneraie.
- 106
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= Stationnement
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Extension de la possibilité de mutualiser les aires de stationnement entre équipements aux autres usages.
Les OAP en font une obligation dans les futures zones économiques.

Obligation de créer les places de stationnement en extérieur avec un revétement perméable (habitat, a
partir de 10 logements).

Pour lutter contre les ilots de chaleur, obligation de réaliser 30% des places de stationnement avec
ombrieres ou aménagement paysager pour les opérations de plus de 10 places de stationnement.

Pour participer a la production d’énergie renouvelable, obligation de réaliser 30% des places de
stationnement avec ombrieres photovoltaique ou ailleurs sur I'opération, pour les opérations de plus de 60
places de stationnement.

Sur la halte ferroviaire de Guichen-Laillé, équiper 50% des futurs stationnements d’ombriéeres
photovoltaiques.

Renforcer I'offre de stationnement aux abords du centre (emplacement réservé pour création d’une aire de
stationnement rue de Fagues).

Aire de stationnement rue de Fagues Aire de stationnement pres de la
halte ferroviaire de Guichen/Laillé
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Mesures en faveur de I’environnement

Protéger les espaces arborés

0 Identification complémentaire des bois et petits bois.
0 Obligation de replanter une surface équivalente en cas de suppression d’un bois.
0 Inventaire complémentaire des haies (Breizh bocage).

Commune de Guichen
Plan de zonage PLU en projet

Hjir 55100 - Fbes Crgre Al 310
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Mesures en faveur de I’environnement

Inventaire complémentaire des zones humides sur les zones a urbaniser

0 En bleu, les zones humides inventoriées ; en rouge, les nouvelles zones humides
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Mesures en faveur de I’environnement

Lutte contre les plantes invasives

a

Remplacement de la liste du SAGE Vilaine par celle plus précise du Conservatoire botanique national de
Brest (CBNB).

Prise en compte de I’étude de VHBC sur les continuités écologiques

0O Classement en zone N des zones d’accueil de biodiversité.

a
a

Prise en compte de la trame verte et bleue au Plan de zonage.
Identification de corridors écologiques.



Paysage et patrimoine

P-a-tltfals.v_i_ll;s , . . .
iz i m  Cohérence urbaine a valoriser
0 Précisions sur la protection du patrimoine urbain dans les hameaux : orientation sud des longeres, corps de

ferme articulés autour d’une cour...

n Protection complémentaire de batiments patrimoniaux
0 Au Pigeon Blanc, a la Maltiére, au Gai Lieu et a La Gare.
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0  Etau titre du petit patrimoine, une soue a cochon a c6té d’un four a pain a I’Orgeais. /
= Permettre le changement de destination :
"
0 Une construction au Haut Vau-Thebaut. — |
= ' L)
- Payzagisto n:
. Concoproy . . ™ ~ -
= Assouplissement des regles concernant les clotures A 2}~
..... ) - . st all- e 3
. 0 Etintroduction de principes dans les OAP. P 8 I B ""
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----- Calendrier prévisionnel

..... ARCHIPOLE Urbanisme et Architecture -  Agence C. Poder DM-EAU
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CONSEIL MUNICIPAL
Prescription de la révision + définition des objectifs +
définition des modalités de la concertation

REUNION PUBLIQUE
Diagnostic et PADD

CONSEIL MUNICIPAL
Débat sur le PADD

REUNION PUBLIQUE
OAP

REUNION PUBLIQUE
Volet réglementaire

CONSEIL MUNICIPAL
Arrét du projet + bilan de la concertation

CONSULTATIONS

ENQUETE PUBLIQUE

RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

CONSEIL MUNICIPAL
Approbation de la révision du PLU

PUBLICITE, RECOURS ET CONTROLE DE LEGALITE

Calendrier prévisionnel

29 Septembre 2020
21 Septembre 2021
22 Mars 2022

8 Juin 2022

15 Septembre 2022
21 Février 2023
Mars 2023

Mai 2023

Juillet 2023

Octobre 2023



- Le 21 février 2023 -

E | | C ML - | -
PONTREAN COMMUNE DE GUICHEN

Révision générale n°2 du Plan Local d’Urbanisme
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" locen Conseil Municipal
it Bilan de la concertation et arrét du PLU
..... ARCHIPOLE Urbanisme et Architecture Agence C. Poder - DM-EAU
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